Afdelingsmgde

Afdeling 27 - Hohgje 1-97

Tidspunkt: Mandag den 8. september 2025 kl. 19.00 — 21.00

Sted:

Smedevej 28

Tilstede fra boligforeningen: Anders Kjzer (Direktgr)

Lisbeth Pind (Driftschef)
Mikkel Poulsen (Ejendomsinspektgr)
Didde Lykke Hansen (Organisationsbestyrelsen)

Antal fremmgdte: 24 beboere (19 lejemal repraesenteret)

(1 lejer forlod mgdet inden Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og
suppleanter)

1. Valg af dirigent

Didde Lykke Hansen blev valgt som dirigent

Dina Birkedal Berwald og Elisabeth Balslev Olsen blev valgt til stemmeudvalg.

Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde, samt godkendelse af afdelingens
driftsbudget for det kommende ar, og orientering om arsregnskabet for det afsluttende
regnskabsar.

Afdelingsformanden fremlagde afdelingens beretning. (bilag 1).

Der blev spurgt til om det kunne vaere mere tydeligt hvor man skulle ggre af sit affald. Sanni
Overvad-Busse bemazerkede, at de allerede var i gang med at fa pasat pictogrammer.

Anders Kjeer fremlagde budget og regnskab.

For: 32 (2 stemmer pr. lejemal)
Imod: 6

Budgettet blev godkendt.

Behandling af evt. indkomne forslag
Forslag 1.

Afdelingsbestyrelsen foreslar: Bilag 2

Ny husorden
Kan besluttes og igangsaettes straks efter mgdet- uden gkonomiske konsekvens.

For: 34 (2 stemmer pr. lejemal)
Imod: 2
Blank: 2

Forslaget blev vedtaget



Forslag 2.
Afdelingsbestyrelsen forslar: Bilag 3
Vedrgrende fordeling og brug af parkeringspladser

Baggrund:

Afdelingen bestar af 49 husstande og rader over i alt 55 parkeringspladser. Der har i en periode
veeret udfordringer med utilstraekkelig parkering, Flere beboere har givet udtryk for frustration
over, at det kan vaere sveert at finde en ledig plads, saerligt om aftenen og i weekenderne.
Udfordringen skyldes dels, at nogle husstande rader over mere end en bil, og at enkelte beboere
anvender parkeringspladserne til langtidsparkering.

Forslag:

Det foreslas, at fglgende retningslinjer indfgres og tilfgjes husordenen:

Hver husstand har brugsret til én parkeringsplads.

De resterende seks parkeringspladser reserveres til gaesteparkering.

Gaesteparkering ma benyttes i op til 48 timer (2 dggn) ad gangen.

Gaesteparkeringspladserne ma ikke anvendes til langtidsparkering af egne eller ekstra kgretgjer.

Formal:

Formalet med forslaget er at sikre en mere retfaerdig og hensigtsmaessig fordeling af de faelles
parkeringspladser, sa alle husstande har adgang til parkering — og sa der fortsat er mulighed for, at
gaester kan parkere midlertidigt.

Kan besluttes og igangsaette straks efter mgdet — uden gkonomisk konsekvens.

Bemaerkninger:

Hvordan skal dette hdndteres? Bestyrelsen hdber folk er aerlige og overholder reglerne.
Hvis man observerer nogen der holder uhensigtsmeessigt, kan man henvende sig til
beboeren eller bestyrelsen.

Det er frustrerende at man sd ikke kan have gaester pd bes@gg. — Der er jo
gaesteparkering og i bund og grund handler det om at der er en parkeringsplads til hvert
lejemal.

To lejere var frustreret over at der sjaeldent var plads, nér de kom hjem.

Hvilke parkeringspladser bliver gaesteparkering og har alle far ret til en parkeringsplads,
sa man kan evt. Idne en af dem der ikke har bil.

For: 32 (2 stemmer pr. lejemdl)
Imod: 4
Blank: 2

Forslaget blev vedtaget



Forslag 3.
Afdelingsbestyrelsen forslar: Bilag 4

Som opfalgning pa sidste ars forslag, hvor det blev vedtaget af afdelingsbestyrelsen skulle arbejde
for etablering af fjernvarme i afdelingen, mod en huslejeforhgjelse pa 120 kr. om maneden, har
afdelingsbestyrelsen i samarbejde med Mikkel Poulsen og Anders Kjzer arbejdet videre.

Grundet blandt andet stigende rente, inflation mv, vil konverteringen til fjernvarme pa nuveerende
tidspunkt kunne foretages til en huslejeforhgjelse pa ca. 240kr./md. Den endelige
pris/huslejeforhgjelse kendes dog fgrst, nar arbejdet er afsluttet.

Derfor vil afdelingsbestyrelsen stille forslag om, at afdelingsmgdet tager stilling til hvorvidt
fiernvarmen skal etableres mod en huslejeforhgjelse pa ca. 240 kr/md.

@konomi:
Etableringen af fjernvarme vil i afdeling 27. koste ca. 5.400.000 kr.

Finansieringen kan ske ud fra fglgende model:

5 % vil blive deekket af opsparede midler (afdelingens henlaeggelser)
50 % fra et 30-arigt 2% lan fra dispositionsfonden

45 % fra et 30-arigt 5% kreditforeningslan

Denne finansiering betyder en huslejestigning pa 465kr om maneden.

Herudover vil henlaeggelserne til planlagt vedligeholdelse og udskiftning af gasfyrene blive brugt til
at holde huslejestigningen nede, da der jo ikke laengere er gasfyr der skal vedligeholdes.
Denne besparelse er pa 225 kr om maneden.

Ud fra denne finansieringsmulighed vil fjernvarmen kunne etableres med en huslejestigning pa ca.
240kr om maneden (Denne huslejestigning er udover den huslejestigning der kan komme i

forbindelse med afdelingens regnskab eller andet).

Kan besluttes og igangsaette straks efter mgdet —uden gkonomisk konsekvens.

For: 12 (2 stemmer pr. lejemdal)
Imod: 20
Blank: 6

Forslaget blev nedstemt

Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter. (safremt afdelingen ikke valger en
afdelingsbestyrelse, kan den lade sig reprasentere ved sidestillet beboerreprasentation).

Folgende lejere gnskede at stille op til afdelingsbestyrelsen ved kampvalg:

Navn: Antal stemmer
Sten Munkholm Kristensen 19
Sanni Overvad-Busse 16
Thomas Fzerlgv Jensen 3

Lise Vang Hansen 19



Afdelingsrepraesentanterne er derfor:
Sten Munkholm Kristensen (2027)
Sanni Overvad-Busse (2027)

Lise Vang Hansen (2027)

Christian Erichsen (2026)

Per Juul Jensen (2026)

Thomas Fzerlgv Jensen blev valgt som 1. suppleant
Palle Hggh blev valgt som 2. suppleant

5. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlem(mer).

Folgende lejere gnskede at stille op til reprasentantskabet ved kampvalg:

Sten Munkholm Kristensen 14
Sanni Overvad-Busse 13
Thomas Faerlgv Jensen 2
Lise Vang Hansen 16
Jens Erik Michaelsen Petersen 8

Reprasentantskabsmedlemmerne er derfor:
Christian Erichsen (2026)

Per Juul Jensen (2026)

Sten Munkholm Kristensen (2027)

Sanni Overvad-Busse (2027)

Lise Vang Hansen (2027)

6. Eventuelt
Der er meget snak om politik om der bliver vedtaget ved lov at man skal ga over til fjernvarme.

Christian Erichsen kommenterede at sidst han h@rte om gas, sa var der tale om at udsaette
tidsfristen.

Generelt er fremtiden for gas uvis og nogle steder har man valgt at fa varmepumper, men det skal
besluttes pa et afdelingsmgde.

| EU har man besluttet, at inden 2030 skal fossil breendstof udfases.

Der blev drgftet hvad man skal ggre hvis der er darlig belysning pa stien. — Man kan kontakte
kommunen da det er en kommunal sti langs afdelingen, alternativt skal man ga inde i afdelingen.

Referent: Dirigent:

Mikkel Poulsen Didde Lykke Hansen
08.09.2025



Bilag 1

Beretning fra afdelingsbestyrelsen 2025

2025 har veeret et travit, men spandende ar for bestyrelsen.
Vi har i alt vaeret samlet 19 gange - 9 gange med administrationen fra boligforeningen, en gang med

bestyrelsen fra afdeling 28, og 9 gange alene i bestyrelsen.

Vi startede aret med at szette os ind i en del af lovgivningen om, hvordan en afdelingsbestyrelse skal
fungere. Her fandt vi blandt andet ud af, at vi er forpligtet til at offentligggre vores referater, hvilket vi
bruger vores Facebook-gruppe til. Som noget nyt er vi, efter forespgrgsel fra beboere i afdelingen, ogsa

begyndt at haenge referaterne op i info-skabene i afdelingen.

Vi har brugt en hel del tid pa fugt-sagen, hvor vi bade har kommunikeret med beboerne i afdelingen, og
har forsggt at formidle jeres oplevelser videre til boligforeningen, ligesom vi har formidlet
boligforeningens respons tilbage til jer beboere. Fugt-sagen er endnu ikke afsluttet, sa bestyrelsens

involvering heri forventes at fortsaette i naeste periode ogsa.

Parkering, husorden og fjernvarme er ogsa emner vi har brugt rigtig meget tid pa. Disse bliver

praesenteret selvsteendigt.

Bestyrelsen er repraesentanter for beboerne. De sager vi arbejder med, opstar ofte pga. henvendelser
Fra beboerne, som vi i perioder far rigtig mange af - bliv endelig ved med det, og brug gerne facebook
gruppen. Vi forsgger at repraesentere flertallet, men der vil ogsa vaere emner som ikke alle er enige i.

Afdelingsmgdet er alle beboeres mulighed for at deltage i beboerdemokratiet og blandt andet stille op

til afdelingsbestyrelsen, ligesom alle beboere har ret til at fa et punkt pa dagsordenen (husk fristen).

Fremadrettet haber vi at kunne arbejde for et st@grre socialt faellesskab i afdelingen, blandt andet via
feellesarrangementer, ligesom vi meget gerne vil sikre at afdelingen har en fornuftig gkonomi og en

stand som vi kan vaere tilfredse med.



Bilag 2.

HOBRO BOLIGFORENING
Forslagsblanket til Afdelingsmgde 2025

Alle beboere har mulighed for at indsende forslag til behandling pa det kommende afdelingsmgde.
Forslag skal veere modtaget senest 14 dage fgr madet afholdes.

Forslag indsendes til én af fglgende:
- Udfyldes digitalt
- Mail: post@hobroboligforening.dk
- Postkasse: Smedevej 28, Hobro
Beboeroplysninger
Dato: 09/07/2025
Afdelingsnummer: 27
Navn: Sanni Overvad-Busse/afdelingsbestyrelsen
Adress-
Mail- Telefor’
Kategorisering af forslaget (sat et kryds)
|:| Kan igangseettes i ar 2026 - kraever tilretning af godkendt budget. Belgb: kr.
|:l Skal arbejdes videre med — kender ikke den gkonomisk konsekvens pa nuvaerende tidspunkt.
Kan besluttes og igangsaettes straks efter mgdet- uden gkonomisk konsekvens.
D Kan besluttes og indarbejdes i budgetar 2027.

Ma forslaget vedlagges som bilag til den endelige dagsorden i sin nuvarende form? Vaelg ja eller nej:

Forslag til behandling pa afdelingsmadet:
Ny husorden, vedhzeftes.

OBS: Kun korrekt og rettidigt indsendte forslag vil blive behandlet.



Bilag 3

HOBRO BOLIGFORENING
Forslagsblanket til Afdelingsmgde 2025

Alle beboere har mulighed for at indsende forslag til behandling pa det kommende afdelingsmeade.
Forslag skal vaere modtaget senest 14 dage for mgdet afholdes.

Forslag indsendes til én af fglgende:
- Udfyldes digitalt

- Mail: post@hobroboligforening.dk

- Postkasse: Smedevej 28, Hobro
Beboeroplysninger
Dato: 09/07/2025

Afdelingsnummer: 27

Navn: Sanni Overvad-Busse, afdelingsbestyrelsen
Adress

i rec D

Kategorisering af forslaget (szet et kryds)

PK-6XUGH
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M

I:I Kan igangsaettes i ar 2026 - kraever tilretning af godkendt budget. Belgb: kr.
|:| Skal arbejdes videre med — kender ikke den gkonomisk konsekvens pa nuvaerende tidspunkt.
Kan besluttes og igangsaettes straks efter mgdet- uden gkonomisk konsekvens. g
D Kan besluttes og indarbejdes i budgetar 2027.

Ma forslaget vedlagges som bilag til den endelige dagsorden i sin nuvzrende form? Vzlg ja eller nej: S

Forslag til behandling pa afdelingsmgdet:

Vedrgrende fordeling og brug af parkeringspladser

Baggrund:

Afdelingen bestar af 49 husstande og rader over i alt 55 parkeringspladser. Der har i en periode veeret
udfordringer med utilstraekkelig parkering, Flere beboere har givet udtryk for frustration over, at det kan vaere
sveert at finde en ledig plads, seaerligt om aftenen og i weekenderne. Udfordringen skyldes dels, at nogle husstande
rader over mere end en bil, og at enkelte beboere anvender parkeringspladserne til langtidsparkering.

Forslag:

Det foreslas, at falgende retningslinjer indferes og tilfgjes husordenen:

Hver husstand har brugsret til én parkeringsplads.

De resterende seks parkeringspladser reserveres til gaesteparkering.

Gaesteparkering ma benyttes i op til 48 timer (2 degn) ad gangen.

Geesteparkeringspladserne ma ikke anvendes til langtidsparkering af egne eller ekstra keretajer.

Formal:

Formalet med forslaget er at sikre en mere retfzerdig og hensigtsmaessig fordeling af de fzelles parkeringspladser,
sa alle husstande har adgang til parkering — og sa der fortsat er mulighed for, at gaester kan parkere midlertidigt.

OBS: Kun korrekt og rettidigt indsendte forslag vil blive behandlet.



Bilag 4

HOBRO BOLIGFORENING
Forslagsblanket til Afdelingsmgde 2025

Alle beboere har mulighed for at indsende forslag til behandling p& det kommende afdelingsmgde.
Forslag skal vaere modtaget senest 14 dage far mgdet afholdes.

Forslag indsendes til én af fglgende:
- Udfyldes digitalt

- Mail: post@hobroboligforening.dk

- Postkasse: Smedevej 28, Hobro
Beboeroplysninger

Dato: 30/07/2025
Afdelingsnummer: 27

Navn: Afdelingsbestyrelsen

Adresse¥

Mai_ Telefor’

Kategorisering af forslaget (szt et kryds)
D Kan igangsaettes i ar 2026 - kraever tilretning af godkendt budget. Belgb: kr.
|:| Skal arbejdes videre med — kender ikke den gkonomisk konsekvens pa nuvaerende tidspunkt.
Kan besluttes og igangseettes straks efter mgdet- uden gkonomisk konsekvens.
D Kan besluttes og indarbejdes i budgetar 2027.
Ma forslaget vedlagges som bilag til den endelige dagsorden i sin nuvarende form? Vg ja eller nej:

Forslag til behandling pa afdelingsmgdet:

Som opfalgning pa sidste &rs forslag, hvor det blev vedtaget af afdelingsbestyrelsen skulle arbejde for etablering
af fiernvarme i afdelingen, mod en huslejeforhgjelse pa 120kr om maneden, har afdelingsbestyrelsen i samarbejde
med Mikkel Poulsen og Anders Kijzer arbejdet videre.

Grundet blandt andet stigende rente, inflation mv, vil konverteringen til fiernvarme pa nuvaerende tidspunkt kunne
foretages til en huslejeforhaijelse pa ca. 240kr./md. Den endelige pris/huslejeforhaijelse kendes dog farst, nar
arbejdet er afsluttet.

Derfor vil afdelingsbestyrelsen stille forslag om, at afdelingsmedet tager stilling til hvorvidt fiernvarmen skal
etabeleres mod en huslejeforhgjelse pa ca. 240 kr/md.

@konomi:

Etableringen af fiernvarme vil i afdeling 27. koste ca. 5.400.000 kr.
Finansieringen kan ske ud fra felgende model:

5 % vil blive daekket af opsparede midler (afdelingens henleeggelser)
50 % fra et 30-arigt 2% lan fra dispositionsfonden

45 % fra et 30-arigt 5% kreditforeningslan

Denne finansiering betyder en huslejestigning pa 465kr om maneden.

Herudover vil henlzeggelserne til planlagt vedligeholdelse og udskiftning af gasfyrene blive brugt til at holde
huslejestigningen nede, da der jo ikke laengere er gasfyr der skal vedligeholdes.

Denne besparelse er pa 225 kr om maneden.

OBS: Kun korrekt og rettidigt indsendte forslag vil blive behandlet.

Ud fra denne finansieringsmulighed vil fiernvarmen kunne etableres med en huslejestigning pa ca. 240kr om
maneden (Denne huslejestigning er udover den huslejestigning der kan komme i forbindelse med afdelingens
regnskab eller andet).
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