Hobro Boligforening

Hobro, den 23. maj 2024

Referat fra bestyrelsesmgde nr. 256

Mgdedato: tirsdag den 21. maj 2024 kl. 16.00 — 19.30
Mgdested: Smedevej 28, 9500 Hobro.
Indkaldt: Fra bestyrelsen Formand Ole Bech (OB), Naestformand Didde Lykke Hansen

(DH), Egon Christensen (EC), Kim Vilsted Fzelled (KV), Poul Boye (PB).
Fra administrationen Direktgr Anders Kjaer (AK) referent.
Deltog under pkt. 10 Fra BDO Statsaut. Revisor Claus Muhlig og Marc L. Kongerslev.

Deltog under pkt. 10 Fra administrationen @konomimedarbejder Gitte Jensen.
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1. Godkendelse af dagsorden og fremlaeggelse af revisionsprotokol

Anledning
Bestyrelsen anmodes om at godkende dagsorden, samt revisionsprotokollen som er fremlagt til
gennemsyn.

Sagsfremstilling
Dagsordenen er udsendt pr. mail til bestyrelsesmedlemmerne den 13. maj 2024. Der er ikke
foretaget aendringer i revisionsprotokollen vedrgrende arsregnskabet 2022.

Indstilling
Formanden indstiller til bestyrelsen,
e At godkende dagsordenen, samt at revisionsprotokollen var fremlagt.

Beslutning
Godkendt.

2. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgde nr. 255

Anledning
Pa hvert bestyrelsesmgde underskrives referatet fra det foregaende mgde af den samlede
bestyrelse.

Indstilling
Formanden indstiller til bestyrelsen,
e At bestyrelsen underskriver referat nr. 255.

Beslutning
Referatet blev godkendt og underskrevet.

3. Forvaltningsrevision

Budgetkontrol pa nggletal 2 gange arligt
Det er en madlseetning, at der hvert 2. og 3. kvartal gennemfgres budgetkontrol for
hovedforeningen.

Sagsfremstilling
Der blev gennemfgrt budgetkontrol efter 2. og 3. kvartal 2023.

Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bedste pris pa handvaerksopgaver
Det er en mdlsaetning, at der drligt indhentes den bedste pris pd malerarbejdet ifm.
fraflytningssyn (rammeaftale), og k@b af el- og VVS-produkter.
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Sagsfremstilling
Administrationen har indgaet samarbejdsaftale pa fglgende:
e Istandsaettelse ved fraflytning maling, renggring mv.
e Kgb af El- og VVS-produkter
e Elservice
e Akut skadeservice
e Serviceeftersyn firmabiler beboerservice
e Elevatorservice mv.
e Forbrugsregnskaber
e Kontorartikler
e Byggemarked diverse
e Renggringsartikler mv.
e Firmatgj
o Kgb af el til feellesarealer og administration
e Kgb af gas til administration + tilbud til beboerne
e Antennepakke grundpakke
e Kgkken og badinventar
e Harde hvidevare

Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Brug af hjemmeside
Det er en mdlsaetning, at hiemmesiden www.hobroboligforening.dk kan fastholde ca. 15.000
brugere pr. ar.

Sagsfremstilling

e Ar2020 Brugere 19.006

e Ar2021 Brugere 21.025

o Ar2022 Brugere 19.632

e 01.01.2024 —07.04.2024 Brugere 8.500
Beslutning

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Beboertilfredshed
Anledning
Det er en mdlsaetning, at der hvert 3. dar indhentes madling pd beboertilfredshed.

Sagsfremstilling
Den naeste beboertilfredshedsundersggelse skal gennemfgres ar 2026.

Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Medarbejdertilfredshed
Det er en mdlsaetning, at der hver 3. @r indhentes mdling pG medarbejdertilfredshed.
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Sagsfremstilling
Den naeste medarbejdertilfredshedsundersggelse skal gennemfgres ar 2025.

Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

4 ars mal for afdelingernes samlede driftsudgifter
Det er et madl at afdelingernes husleje for den kommende 4 drs periode ikke drligt ma overstige
2 pct. (med opstart ar 2021).

Sagsfremstilling
e Afdelingernes gennemsnitlige huslejestigning ar 2021 = 1,42 pct.
e Afdelingernes gennemsnitlige huslejestigning ar 2022 = 0,19 pct.
e Afdelingernes gennemsnitlige huslejestigning ar 2023 = 2,48 pct.
e Afdelingernes gennemsnitlige huslejestigning ar 2024 = 2,18 pct.

Den samlede gennemsnitlige huslejestigning udgegr 1,56 pct. i arene 2021 — 2024 (4 ar), hvilket
er under malsaetningen pa 2,0 pct.

Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Mal for de samlede likvide midler i Arbejdskapitalen

Bestyrelsen besluttede i 2019 en mdlsaetning om at arbejdskapitalen som helhed i likvide midler
dr 2030 skal udggre tilstraekkeligt til at afdelingerne undgdr indbetaling til arbejdskapitalen.
Det drlige bidrag til arbejdskapital udggr Gr 2023 DKK 187 kr. pr. lejemdlsenhed indtil
arbejdskapitalen i likvide midler for boligorganisationen som helhed udggr DKK 3.613 pr.
lejemdlsenhed, hvilket i Hobro Boligforening samlet svare til DKK 4.970.043.

Sagsfremstilling
Der er opsparet DKK 4.727.788 svarende til DKK 3.437 pr. lejemalsenhed ultimo 2023.

Arbejdskapital
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Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning
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4. Beretning fra administrationen

AK orienterede om fglgende punkter:

1.

Helhedsplan afd. 12 og 13: Der holdes opstartsm@de med Himmerland Boligforening den
17. juni. Fra Hobro Boligforening deltager afdelingsbestyrelserne fra afd. 12 og 13, samt
direktgr, driftschef og ejendomsfunktionaer.

Kundemgde hos KTP: Administrationen deltager i kundemgde hos vores IT-leverandgr
"KTP” torsdag den 13. juni fra kl. 9.00 til 15.00, hvorfor kontoret holder lukket denne
dag.

Forsikringssag vedr. planerobotter: Som navnt pa et tidligere bestyrelsesmgde, har vi
haft et uheld hvor flere plaenerobotter gik i stykker, mens de var opmagasineret i
kaelderen i Stoldal. Uheldet skete i forbindelse med at Mariagerfjord Vand havde hyret
Vils Entreprengrforretning A/S til at udfgre et ledningsarbejde i marts 2023. Kraftigt
regnvejr kombineret med at der er mange "fremmedlegemer” i kloakken ggr, at
sugespidsen tilstopper, og ydelsen derfor nedszettes. Konsekvensen heraf blev, at
kloakvand treengte op af gulvaflgb i kaelderen i Stoldal hvor robotplaeneklipperne var
opmagasineret, og gdeleegger Igsgre for ca. DKK 500.000. Forsikringsselskabet afviser
under henvisning til betingelsernes undtagelse om ”opstigning af kloakvand”. Derefter
retter vi kravet mod bygherren Mariagerfjord Vand og dennes forsikring (Gjensidige). De
afviser under henvisning til at det ikke er bevist at skaden skyldes forhold som bygherren
er ansvarlig for. Derefter henvender vi os til Entreprengren og deres forsikringsselskab
(Topdanmark). De afviser under henvisning til, at de ikke var oplyst om, der var
engangsvaskeklude og vadservietter (fra sygehuset) i spildevandet. Herefter rettede vi
igen henvendelse til Gjensidige, der nu afviste under henvisning til “aftalegrundlaget”
med entreprengren. Endelig fik vi vores forsikringsmaegler North, til at gennemga sagen
med deres jurister — De er efterfglgende vendt tilbage med at de mener vi har en darlig
sag, som vil falde pa "paregnelighed”, hvilket betyder, at det ikke var paregneligt at der
bade var engangsvaskeklude og voldsomt skybrud. Vi synes ikke (Lisbeth Pind og
undertegnede), at det kan passe at vi ikke er forsikret, derfor har vi nu henvendt os til
vores advokat for at fa dem til at kigge pa sagen, og vi overvejer evt. at kgre en retssag
mod forsikringsselskabet.

Ladestandere: Vi har den seneste tid haft flere henvendelser vedr. ladestandere til
elbiler. Nogle enkelte har uden at ansgge, opsat ladestandere, hvilket har givet nogle
konflikter. | forhold til ladestandere pa feellesomraderne, sa arbejder vi pa at fa
udarbejdet forslag til de kommende afdelingsmgder, i de afdelinger hvor det giver
mening i forhold til den tilskudslgsning vi tidligere har besluttet i bestyrelsen.
Samarbejdet med Himmerland Boligforening: AK har orienteret alle medarbejderne samt
MFK om vores samarbejde med Himmerland Boligforening. Ligeledes deltager alle
medarbejderne pa en rundvisning i Aalborg, hvor de ser deres helhedsplan i Aalborg
Vest. Himmerland Boligforening vil fa udarbejdet et forslag til en artikel, hvor vi forteeller
om vores samarbejde.

Afdelingsbestyrelserne: Driftschefen afholder kvartalsmgde med afdelingsbestyrelsen.
Dette koncept er efterhanden ved at fungere rigtig godt, og der er en god dialog.
Ligeledes holder Ejendomsinspektg@ren arligt en markvandring, hvor drifts- og
vedligeholdelsesplanen gennemgas. Som noget nyt, forsgger vi nu med at der indkaldes
til et gkonomimgde, hvor afdelingsbestyrelsen far en gennemgang af regnskab og
budget, herunder kan bestyrelsen vaere med til at beslutte budgetforudsaetningerne. Pa
sigt vil afdelingsbestyrelsen selv kunne gennemfgre et afdelingsmgde, selvfglgelig med
opbakning og stgtte fra administrationen.
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7. Retssag mod lejer: Vi har pt. en retssag kgrende mod en lejer, som vedrgrer erstatning
for misligholdelse af lejemalet. Vi har nedlagt pastand om betaling af DKK 143.642.
Uagtet sagens udfald vurderes skyldner at have en darlig betalingsevne. Der har deltaget
3 medarbejder fra boligforeningen i retssagen, som desvarre blev udsat, da lejer ikke
mgdte op. Det afstedkom at retssagen blev udsat til marts 2025.

8. Klagesager: Vi har den seneste tid haft relativt mange klagesager, som for de flestes
tilfeelde kan kaldes nabostridigheder. Det er ressourcekravende og kan selvfglgelig vaere
konfliktfyldt. Bl.a. derfor har vi valgt at Berit, som typisk sidder med sagerne, tilmeldes et
BL-kursus i klagesager.

9. Vinkelparken (byggesag): Vi har markedsfgrt Vinkelparken i Mariagerfjord Posten med
en artikel om byggeriet. Ligeledes har vi lavet udlejningsmateriale, som er udsendt til alle
pa interesselisten, samt sat pa hjemmesiden og facebook.

10. Morellgade (helhedsplan): Vi har udarbejdet udlejningsmateriale samt indbudt til
rejsegilde og aben byggeplads. Det er alt sammen udsendt til alle pa
interesselisten/ventelisten, samt sat pa hjemmesiden og facebook. Ligeledes har vi
kontaktet genhusningsbeboerne, og tilbudt dem at flytte tilbage til Morellgade.

11. Nyt kontor til ejendomsinspektgren: Vi har nu faet afsluttet det nye kontor til
ejendomsinspektgren. Den samlede pris forventes mellem DKK 50.000 — 75.000.

12. Forsikringsmaegler: Vores forsikringsmaegler Beekmark & Kvist er blevet opkgbt af North.
North er et stort finansielt radgivningshus, med forsikringer og pension mv.

Beslutning
Orienteringspunkterne blev drgftet. Efterfglgende blev orienteringen taget til efterretning.

Status renoveringsarbejder

Sagsfremstilling

Ejendomsinspektgren havde udarbejdet en samlet oversigt over helhedsplaner og renoveringer
godkendt pa afdelingsmgderne, samt alle planlagte vedligeholdelsesarbejder over DKK
100.000, - under under udfgrelse.

Beslutning:
Oversigten blev drgftet, efterfglgende blev orienteringen taget til efterretning.

Takstblad for administrative ydelser ar 2025

Sagsfremstilling
Administrationen havde udarbejdet et udkast til takstblad for administrative ydelser ar 2025.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,

e At takstblad for administrative ydelser ar 2025 besluttes og godkendes.

Beslutning
Godkendt.
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7. Markedsfgringsbudget 2025

Sagsfremstilling
Administrationen havde udarbejdet forslag til markedsfgringsbudget for 2025.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,

e At markedsfgringsbudget ar 2025 besluttes og godkendes.

Beslutning
Godkendt.

8. Boligforeningens budget ar 2025

Sagsfremstilling
Administrationen havde udarbejdet budget for hovedforeningen ar 2025.

Budgettet udviser et administrationsbidrag pa DKK 5.529.440 svarende til en stigning pa 0,9
pct. i forhold til ar 2024.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,

e At boligforeningens budget ar 2025 besluttes og godkendes.

Beslutning
Godkendt.

9. Planlaegning ordinzert reprasentantskabsmgde den 19. juni 2024
Anledning
I henhold til bestyrelsens arshjul 2024, skal det kommende repraesentantskabsmgde
planlaegges.

Der er desuden udarbejdet en forretningsorden, forretningsorden for repraesentantskabsmgde.

Sagsfremstilling
Pa bestyrelsesmgde nr. 255 blev der besluttet flere praktiske ting

Bestyrelsen skal foresla valg af revisor pa det ordinsere repraesentantskabsmgde.

Beslutning
Det blev besluttet at indstille genvalg af BDO som revisor til repraesentantskabsmgdet.
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OB meddelte at han ikke gnskede at genopstille som formand. Efterfglgende blev det besluttet
at AK ikke skulle deltage i yderligere drgftelse af dette punkt. AK forlod mgdet, og blev hentet
tilbage til mpdet da punktet var uddebatteret.

PB genopstiller ikke, da han fraflytter boligforeningen pr. 31.05.2024. | den forbindelse modtog
PB en gave i henhold til gaveregulativet.

Dermed kan fglgende sammenfattes:

1. Valg af dirigent:
Bestyrelsen foreslar ejendomsinspektgr Mikkel Poulsen.

2. Aflaeggelse arsberetning:
AK udarbejder skriftlig arsberetning og sgrger for at den bliver tilgeengelig pa
hjemmesiden. OB aflaegger arsberetningen pa mgdet.

3. Arsregnskab samt forelaeggelse af budget:
AK forelaegger regnskab og budget. Arsregnskab mv. bliver tilgaengeligt pa
hjemmesiden.

4. Indkomne forslag
Bestyrelsen foreslar, at repraesentantskabet delegerer kompetencen til bestyrelsen, jf.
vedtaegternes §8 stk. 4 naeevnte omrader.
@vrige forslag som matte indkomme rettidigt, vil blive skrevet pa den endelige
dagsorden, som udsendes pr. mail til repraesentantskabet, samt bliver tilgeengelig pa
hjemmesiden.

5. Valg af formand:
Ole Bech modtager ikke genvalg.

6. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer:
Didde Lykke Hansen modtager genvalg.
Poul Boye modtager ikke genvalg, da han fraflytter boligforeningen pr. 31.05.2024.
Bestyrelsen foreslar Anni Skarsholt Jgrgensen til bestyrelsen.

7. Valg af 2 suppleanter:
Ingen bemaerkning.

8. Valg af revisor:
Bestyrelsen indstiller genvalg af BDO.

10. Arsregnskab for boligorganisation og afdelinger
Sagsfremstilling
Statsaut. revisor Claus Muhlig vil gennemga regnskab og revisionsprotokol vedrgrende

arsregnskabet 2023.

Revisionsprotokol udsendes pr. mail direkte fra revisor til bestyrelsesmedlemmerne inden
bestyrelsesmgdet.

Regnskab for hovedforeningen og afdelingerne udsendes ligeledes pr. mail direkte fra revisor til
bestyrelsesmedlemmerne.

MIT ID bruges i forbindelse med underskrivning af regnskabsmaterialet.
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Indstilling

Direktgren indstiller til bestyrelsen,
e At godkende boligorganisationens regnskab med tilhgrende revisionsprotokollat.
e At godkende regnskab for samtlige af boligforeningens 37 afdelinger.

Beslutning
Statsaut. Revisor Claus Muhlig og Marc L. Kongerslev gennemgik alt regnskabsmaterialet for ar
2023.

Indstillingen blev godkendt, og alt regnskabsmateriale blev herefter underskrevet.

11. Nyt fra BL- og politik

Nedenstaende et udpluk af nyt fra BL- og politik, som vurderes at kunne have interesse for
bestyrelsen.

BL afholder konference for organisationsbestyrelser 2024 den 21.09.2024 —22.09.2024 pa
Hotel Nyborg Strand. Deltagerpris er 4.950, - Beslutningen om evt. deltagelse besluttes efter
reprasentantskabsmgdet.

AK deltager pa BL Topledertraef 20.08.2024 — 21.08.2024.

Orientering fra 10. kreds v/kredsrepraesentant DH
DH orienterede om fglgende:
e DHogKV blev valgt som BL kredsreprasentanter for en 2-arig periode, og deltager i
arbejdsweekend den 7. og 8. juni 2024.
e Der planlaegges kredsweekend den 8. og 9. november 2024.
e BL har fokus pa affaldshandtering og gebyr i Kommunerne.
e BLarbejder for flere solceller pa tagene af de almene boliger.
e BL har udarbejdet velfaerd 2.0 neerhed i sundhed.
e BL har fokus pa tomgangsproblematikken rundt om i landet.
e Der forventes snarligt et nyt kontanthjaelpssystem.
e DH har kontaktet AAB Silkeborg vedr. en kontaktperson som kan hjelpe os med at fa
lavet filmen "om at bo til leje i Hobro Boligforening”. DH vender tilbage nar der er nyt i
sagen.

12. Eventuelt

OB meddelte at han har meldt afbud til studieturen til Ggteborg.
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Forevist bestyrelsen den

Ole Bech Didde Lykke Hansen Kim Vilsted Faelled

Formand Neestformand

Egon Christensen Poul Boye Anders Kjeer
Referent
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Mgdedato

Januar

Tirsdag 30.01.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 253

Marts
Torsdag 14.03.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 254

April
Torsdag 11.04.2024 kl. 17 - 19
Strategisk samarbejdsmgde

April
Onsdag 17.04.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 255

Maj
Tirsdag 21.05.2024 kl. 16 - 20.00
Bestyrelsesmgde nr. 256

Juni
Onsdag 19.06.2024 kl. 17 - 20
Ordinzert repraesentantskabsmgdi

Juni
Onsdag 19.06.2024 kl. 20 - 21.00
Bestyrelsesmgde nr. 257

August
Mandag 26.08.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 258

Oktober
Onsdag 09.10.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 259

November
Onsdag 27.11.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 260

December
Lgrdag 14.12.2024 kl. 18.30 - 22.00
Bestyrelsens julefrokost

Bestyrelsens arshjul ar 2024

Emner der behandles pa mgdet

Himmerland Boligforening

Planlaegning - repraesentantskabsmgde
Dirigent til repreesentantskabsmgde

Godkendelse af regnskaber med tilhgrende

revisionsprotokolat, revisor deltager fra kl. 17.00

Godkendelse af hovedforeningens budget
Bestyrelsens arsberetning

Opstillingsliste til bestyrelsen (genvalg)
Indstilling af revisor til rep. Mgdet

Arsberetning (skriftlig og mudtlig)
Godkendelse af foreningens arsregnskab
Forelaeggelse af foreningens budget

Valg af bestyrelsesmedlemmer og formand
Valg af suppleanter

Valg af revisor

Bestyrelsens konstituering (Naestformand)
Forretningsorden for bestyrelsen
Meaerkedage for medlemmer i bestyrelsen
Samtykkeerklaering bestyrelsen GDPR

Planlaegning - afdelingsmgderne
Budgetkontrol 2. kvartal

Budgetkontrol 3. kvartal

Bestyrelsens arshjul
Abningstider hovedferien

Mgdested
Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Aalborg

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Bestyrelsesmgde
Repraesentantskabsmgde
Bestyrelsens julefrokost
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